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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-

ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-

jerat i program.

Majlighet att lamna synpunkter

Eventuellt
program
Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft
samrad skriftlig granskning antagande

ev. overklagande
Méjlighet att lamna synpunkter ) oA e
Information
Planarbetet startade 2015-09-29.

Detaljplanen ar upprattad med standard planférfarande.

Planens
genom-
férande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:

www.qgoteborg.se/planochbyqgagprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:500
och 1:1000 finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Gote-

borg.

Information om planférslaget lamnas av:

Eva-Marie Palsson, Stadshyggnadskontoret, tfn 031-368 16 00
Sirpa Antti-Hilli, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 16 09
Victoria Jonassen, Fastighetskontoret, tfn 031-368 09 75
Agneta Lapidus Muregard, Trafikkontoret, tfn 010-505 47 47

Granskningstid: 8 — 29 november 2017
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Detaljplan for Verksamheter vid Arendalsvagen
inom stadsdelen Arendal i Goteborg

Detaljplanen ar upprattad enlig PBL 2010:900, SFS 2014:900

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:

+ Planbeskrivning (denna handling)
 Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
» Grundkarta och illustrationsritning
+ Samradsredogdrelse

Utredningar:

« Geoteknisk utredning, Géteborgs Stad 2016-09-27

« Miljoteknisk markundersokning, WSP 2016-05-31

. Dagvattenutredning, Rambéll 2017-05-30

. Arkeologisk utredning, Arkeologerna, Statens historiska museer, 2017
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Sammanfattning

Planomradet ligger i Arendal pa Hisingen, strax vaster om Torslandavéagen, vag 155.
Omradet ligger cirka 7,3 kilometer vaster om Goteborgs centrum.

PO 4
Pt o a
Planomradet (markerat med rott) ligger i stadsdelen Arendal pa Hisingen.

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med planen &r att mojliggora industri- och verksamhetsandamal inom en fastig-
het som idag har &ndamalet transformatorstation. Planomradet ligger inom riksin-
tresse for industriell produktion.

Planomradet utgors idag framst av naturmark, men aven av en bostadstomt som delvis
ligger inom fastigheten, samt gransar till en bostadstomt pa industrimark inom fastig-
heten Arendal 4:2 i norddst. Bada bostaderna har sina tillfarter via vagen Ardalsberget
som gar genom Arendal 4:4.

Huvuddelen av planomradet ligger inom fastigheten Arendal 4:4, men planen omfat-
tar &ven en mindre del av Arendal 12:117.

Planens inneb6rd och genomférande

Planen méjliggor att ca 7 - 8 000 m? byggnad for industri och verksamheter kan till-
komma inom omradet. Ca 1 600 m? allman platsmark Park kommer att tas i ansprak
som kvartersmark da en del av kantzonen mot intilliggande berg tillfors fastigheten
Arendal 4:4 for att skapa en battre byggrétt.
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IIIu'stratio‘n over mojlig bebyggelse inom omradet.
Overvaganden och konsekvenser

Overvaganden har gjorts mellan olika intressen sdsom utveckling av verksamhetsom-
radet, paverkan pa naturmiljon samt enskilda intressen fran bosatta vid planomradet.

Norr om planomradet finns ett kuperat naturomrade som fungerar som en korridor
mellan gronomraden norrut och sdderut. En del av naturmarken tas i ansprak for att
bilda en battre byggratt inom planomradet, vilket kompenseras genom atgarder utan-
for planomradet.

Det finns tva bostadstomter invid planomradet. Den ena har hyrts ut av Goteborgs
Stad och dar har avtalet sagts upp och rivning pagar, medan den andra tomten ligger
pa angransande industrifastighet Arendal 4:2. Kvarvarande bostadstomt paverkas av
planen da tillfarten till tomten behdver flyttas och genom att en industribyggnad ham-
nar ndra tomten. Planforslaget har stod i dversiktsplanen och férdjupningen av 6ver-
siktsplanen for Ytterhamnsomradet och ligger inom riksintresse for industriell pro-
duktion med narhet till hamnomradet och nédvandig infrastruktur. Ett verkstéllande
av gallande detaljplan med en stor transformatorstation skulle innebéra likvérdig stor-
ning for hyresgasten da det ocksa skulle lett till att tillfarten inte kunde nyttjas langre.

Avvikelser fran 6versiktsplanen

Planen dverensstammer med oversiktsplanen.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte
Syftet med detaljplanen ar att méjliggora industri- och verksamhetsandamal inom det
omrade som idag har andamalet transformatorstation.

Lage, areal och markagoforhallanden

Goteborg

Ostra Gote

Vastra Hisingen

Lundby

Planomradet
L ]

Centrum

Orgryte-Harlan

Majorna-Linne

Branno pero - %
Vastra Goteborg

Oversiktskarta éver planomrédets lage i Goteborgs Stad.

Planomradet ar belaget langs med Arendalsvagen sydvést om Torslandavagen, vag
155, i Arendal, cirka 7,5 kilometer vaster om Goteborgs centrum.

Grundkarta med plangréans.
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Planomradet omfattar cirka 1,6 hektar och dgs av Goteborgs Stad. Fastighetségare och
rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen har tecknat ett markreservationsavtal med Castellum Vst AB, nedan kal-
lad exploat6ren.

Hyresgést pa fastigheten Arendal 4:2 nyttjar vag dver Arendal 4:4 utan formell rattig-
het. Enligt hyresgésten finns muntlig 6verenskommelse med kommunen att nyttja
vagen fram till dess att Gverlatelsen av Arendal 4:4 sker.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun (antagen 2009) anger verksamhetsomrade
som fér innehdlla storande verksamheter. En fordjupning av 6versiktsplanen (FOP)
for Ytterhamnsomradet har tagits fram (antagen 2006) vars mal &r att langsiktigt ut-
veckla Goteborgs Hamn, raffinaderierna, industriverksamheterna och infrastrukturen
mot en hallbar utveckling.

S p——

\/ :

AGA / .h;dalsberget Raffmaderiel 'V

Utsnitt ur FOP:en. Planomradet inringat i rott. Rosa: Befintlig industriverksamhet
mm. Bla: Befintlig petrokemisk verksamhet. Gronprickigt: Befintligt friomrade. Ljus-
gront: Befintligt gronomrade. Lila-streckat: Forandring pa kort sikt — huvudsakligen
arbetsplatser for kontor, industri mm. Lila-inringat: Férandring pa lang sikt — huvud-
sakligen arbetsplatser for kontor, industri mm.

Fordjupningen av éversiktsplanen anger bl.a. att nya verksamhetsomraden vid Aren-
dalsvédgen, Tankgatan och Halvorsang ska utvecklas samt att trafikstrukturen ska bli
tydligare med val utformade planskilda korsningar utmed Torslandavagen. Utveckl-
ingen av Ytterhamnsomradet ger forutsattningar for sjofartstrafiken att utvecklas, vil-
ket bedoms ligga i linje med EU:s malséttning att omfordela lastbilstransporter till
andra mindre miljébelastande transportslag.

For omradet galler stadsplan F3442, som vann laga kraft ar 1976. Planens genomfo-
randetid har gatt ut. Planen anger att omradet endast far anvandas for transformator-
station och darmed samhdorigt andamal. Hogsta byggnadshojd ar 8 meter, och langs
Arendalsvégen finns en remsa pa 10 meter som inte far bebyggas utan ska ordnas som
plantering. Omradet ar inte langre aktuellt for anlaggande av en stor transformator-
station, da det 2010 byggdes en vid Oljevagen.
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Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for industriell produktion, samt i direkt anslut-
ning till riksintresseomradet for kommunikation: sj6fart, hamn. Omradet ligger dven
inom omrade som omfattas av geografiska riktlinjer for kusten och skargarden (h6g-
exploaterad kust) enligt miljobalkens fjarde kapitel. Planomradet ar del av ett befint-
ligt industriomrade och forslaget &r inte i strid med riksintresset.

| den vastra delen finns enstaka stora ekar, medan det i 6vrigt frdmst &r mindre
I6vtrad som vaxer inom omradet.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet ar kuperat dar ett bergparti i dster utmed Arendalsvagen utgor den
hogsta punkten pa +28 meter, medan det i vaster ar flackare med en hojd pa +15 me-
ter. Pa flera platser finns berg i dagen. Planomradet ber6r kantzonen pa en bergsknalle
i norr, samt I6vskogsmiljoer nedanfor berget. Lovskogen bestar av uppvuxna trad
blandat med 16vsly. Park- och naturforvaltningen har bedémt att det nordost om plan-
omradet i kanten till berget, finns flera naturvardsintressanta stenmiljoer som lokalt
kan ha stor betydelse for bl.a. kraldjur. Planens genomférande beddms inte innebéra
nagon forlust av viktiga hasselsnokshabitat i nagon namnvard omfattning. Skogsmil-
jon inom planomradet fungerar sannolikt som fodosoksmiljo for flera fagelarter, som
exempelvis hackspettar och grongoling, se kartbild pa s.18. Det finns inga uppgivna
fynd av skyddade arter inom omradet och det finns heller inga haltrad eller sarskilt
viktiga hackningsmiljoer for hackspett.

Soder om planomradet, pa andra sidan Arendalsvagen, ligger naturomradet Ar-
dalsberget. Naturomradet har en forhallandevis or6rd natur, men har inga utpekade
betydande natur-, kultur-, eller friluftsvarden.
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Geoteknik

Ett geotekniskt och bergtekniskt utlatande har tagits fram i samband med detaljplanen
(Goteborgs Stad, 2016-09-27). Utlatandet konstaterar att planomradet utgors omvax-
lande av flacka berghallar med daremellan jordfyllda svackor som lokalt och period-
vis &r vattensjuka. Utforda sonderingar och provgropar som utforts pa angransande
fastighet visar att jorden de Gversta 2-2,5 meter utgors av blandningar och skikt av
torrskorpelera, lera, silt, sand och grus. Jordméktigheten varierar fran nagon meter
nérmast berg i dagen, till ca 12,5 meter. Samma sorts jordlagerfoljd kan forvantas
inom aktuellt planomrade, lokalt kan jordmaktigheten variera mer.

Pa grund av jordens sammansattning och de varierade jordmaktigheterna &r jorden
sattningsbenédgen och risken for skadliga sattningar vid belastningar ar mycket stor.

Grundvattennivan har uppmatts till ca 1-1,3 meter under markytan. Vid langvarig ne-
derbdrd star vatten i marknivan vilket tyder pa att forutséttningarna for en naturlig ut-
dréanering fran omradet saknas samt att befintliga jordlager ar tata.

Bergsbranterna inom de norra och nordéstra delarna varierar i hojd fran ett par meter
upp till 5 meter. Generellt &r berget relativt sprickfritt och rundat, och det foreligger
ingen risk for bergras eller blockutfall. Berg i dagen inom dvriga delar av omradet ut-
gors av flacka rundade héllar.

For att astadkomma en plan yta for planerad exploatering kommer det att kravas bade
sprangning och uppfyllining inom omradet. Med hansyn till sattningsrisken behdver
grundlaggning med storsta sannolikhet ske till fast botten/ berg. P grund av de varie-
rande jorddjupen kan grundlaggningen behdva utforas pa varierande satt inom bygg-
nadsytan.

Det foreligger inga stabilitetsproblem fér marken inom omradet. Fér nuvarande for-
hallanden foreligger heller inte nagon risk for blockutfall eller bergras. | samband
med sprangningsarbeten ska en erfaren bergtekniker besiktiga berget for kontroll om
det kommer krévas bergforstarkningar.

Det krévs en platsspecifik geoteknisk undersokning for att faststélla lampligaste
grundlaggning av planerad byggnation samt dimensionera forstarkningsatgarder for
parkerings- och uppstéliningsytor samt bergsskarningar.

$ i 1 (‘E"
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Radon

Enligt SGU:s 6versiktliga radonriskkarta &r omradet klassificerat som normalradon-
omrade.
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Markmilj6

En oversiktlig miljoteknisk markundersékning har tagits fram for planomradet (WSP,
2016-05-31). Undersokning visar att for aktuell fastighet har inga halter dverskri-
dande generellt riktvarde for kanslig markanvandning pavisats for analyserade jord-
prov. Inga forhojda halter organiska material eller metaller har pavisats i grundvatten.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

En arkeologisk undersokning har utforts dar inga fynd patraffades. Inga vidare under-
sOkningar kravs. Lansstyrelsen meddelade 2017-08-02 att de ur antikvarisk synpunkt
inte har nagot att erinra mot att den berérda marken anvands for avsett andamal.

Inom omradet finns en bostadstomt som hyrts ut av Fastighetskontoret (rod streckad
markering nedan). Avtalet ar uppsagt och byggnaden kommer att rivas. Pa angran-
sande industrifastighet, Arendal 4:2, finns en bostadstomt i direkt anslutning till plan-
omradet som hyrs ut till en privatperson av fastighetsagaren till Arendal 4:2 (se bla
markering nedan). Tomten ligger pa en hojdplata och nyttjar fastigheten Arendal 4:4
for utfart fran bostaden. Det finns inget servitut for detta. Enligt hyresgasten finns ett
ca 20 ar gammalt muntligt avtal med en tjansteman pa Fastighetskontoret om att
nyttja vagen for utfarts tills omradet bebyggs.

Omgivande bebyggelse bestar i vrigt av stora byggnader for industri och lager.

-
-

100 m

P& kommunens mark finns en bostadstomt (rod strackad markering), och pa
angransande fastighet Arendal 4:2 finns ytterligare en bostadstomt (bla markering)
som i dagslaget utnyttjar Arendal 4:4 for tillfart.

Sociala aspekter

Omradet ligger inom ett stort industriomrade. Ett fatal bostadstomter finns kvar i nar-
omradet utan planstod som en rest fran tiden innan omradet blev industriomrade.
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Trafik och parkering, tillganglighet och service

Trafik och parkering

Omradet nas med bil fran Arendalsvagen som leder ut pa Torslandavégen, vag 155,
osterut och till hamnen vasterut. Det uppmatta medelvardet av dygnstrafikflodet pa
Arendalsvagen pa strackan mellan Torslandavagen — Hjartholmsvéagen, enligt 2011
ars matningar var totalt 6 500 fordon. Av dessa utgjordes ca 25 %, 1 650 fordon, av
tung trafik.

Forbi det foreslagna planomradet ar Arendalsvagen ganska kurvig och kuperad med
begransade siktmojligheter. Befintlig utfart till Arendalsvagen fran planomradet har
begransad sikt at 6ster kopplat till nivaskillnader i omradet, varpa det ar positivt ut
trafiksakerhetssynpunkt att flytta utfarten langre vasterut dar sikten ar béattre. Industri-
erna pa fastigheten Arendal 4:2 nas idag via Karebogatan med infart fran Arendalsva-
gen. Av trafiksékerhetsskél bedoms det inte lampligt med ytterligare en utfart langs
med planomradet.

Kartbild som visar befintliga cykelvagar (gréna streck), narliggande hallplatser (H),
samt omgivande vagar. Planomradet markerat i rott.

Gang- och cykeltrafik

Léngs en begransad stracka utmed Arendalsvagen finns en gangbana. Med start fran
Karrlyckegatan ca 170 meter véaster om planomradet 6vergar den till att vara en ge-
mensam gang- och cykelbana. Innan korsningen vid Karrlyckegatan sker cykling i
blandtrafik.

Kollektivtrafik

Man kan na omradet med kollektivtrafik antingen via hallplats Kérrlyckan langs med
Arendalsvagen ca 30 meter vaster om planomradet eller via Sorredsvagen drygt 1 km
norr om planomradet. Buss 32 mellan Volvo Torslanda - Arendal — Eketragatan trafi-
kerar hallplats Karrlyckan med halvtimmestrafik stérre delen av dagen, men maste
bestallas under helgerna. Buss 128 gar mellan Centralstationen — Arendal — Sorred 4
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ggr/h pa morgonen, och omvant pa eftermiddagen fran hallplats Karrlyckan. Hallplats
Sorredsvagen trafikeras av flera bussar, som exempelvis gul, lila och rod express.

Forandring av trafikflode

Ett arbete pagar hos Goteborgs Stad och Trafikverket att andra vagstrukturen i omra-
det genom att bygga om Sorredsmotet norr om planomradet. En ny vagforbindelse
kommer att leda genomfartstrafiken ner till Arendalsvagen nagra hundra meter véster
om planomradet. Utbyggnaden av Sorredsmotet berdknas bli klart 2019-2020 enligt
uppgifter fran Trafikverket. Efter fardigstallande kommer Arendalsvagens koppling ut
pa Torslandavégen att stangas och man kommer istallet att na planomradet via Ytter-
hamnsmotet. Den har forbindelsen bedoms leda till minskad trafik pa Arendalsvagen
forbi planomradet.

Hh o | i

Oversikt 6ver planerad omstrukturering av trafiken i omradet med ny véagforbindelse
fran Sorredsmotet i rod streckad linje. R6tt kryss markerar utfarten fran
Arendalsvagen till Torslandavagen som kommer sténgas. Planomradet i bla
markering.

:; ! ,”’ ‘; ' 3
I 1 r e - | [ &8

Service

| Torslanda Volvo City finns bland annat ett narcentrum for handel och centrum, en
konferens- och fritidsanlaggning och en forskola.

Risker

Planomradet gransar till Arendalsvagen som i de ”Allménna lokala foreskrifterna” ér
reglerad som klass A-vég. Klass A-vagar ar pabjudna fardvagar for transporter av far-
ligt gods, samtliga klasser. Uppférande av bebyggelse utmed véagen ska prévas utifran
de riktlinjer som redovisas i kommunens fordjupning av dversiktsplanen (FOP) for
sektorn ”Transporter av farligt gods”. Enligt riktlinjerna ska det pa 6mse sidor av
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vagar med klass A finnas ett bebyggelsefritt omrade pa 30 meter. For verksamhets-
omraden med tat kontorsbebyggelse géller ett bebyggelsefritt omrade om 50 meter
fran vagen.

Klassningen av vagarna har skett utifran det befintliga vagnatet, den karaktar pa verk-
samheter som ligger inom Ytterhamnsomradet och pa de transporter som sker till och
fran dessa verksamheter. Vid forandring av det dverordnade trafiksystemet pa Tors-
landavagen (enligt FOP:en for Ytterhamnsomradet och genomford forstudie av vag
155), kan det finnas skal att ompréva klassningen i den man det kan paverka det be-
byggelsefria omradet utmed vagarna.

Langs med en stracka soder om Arendalsvagen, mellan aktuellt planomrade och Tors-
landavégen, antogs 2010 Detaljplan fér Verksamheter vid Tankgatan samt bro éver
jarnvag. Planen utredde riskfragor kopplade till bland annat farligt gods langs med
Arendalsvagen. Utredningen utgick fran de nya transportleder som planeras, dér bland
annat Arendalsvagens anslutning till vag 155 stangs av da nya Sorredsmotet ar ut-
byggt och vagen istallet ges en ny dragning med anslutning till Ytterhamnsvagen.
Detta ger en minskning av transporter av farligt gods pa den 6stra delen av Arendals-
vagen. Utredningen kom fram till att en bebyggelsefri zon pa 15 meter fran véag darfor
ar lampligt 1angs med Arendalsvégen. Zonen kan anvéndas for interna transporter och
parkering.

Med hansyn till de forbattringar av infrastrukturen i Arendal som ska gdéras inom nar-
tid och gjord riskutredning for ett omrade i samma lage som aktuellt planomrade an-
ses det lampligt att ha en bebyggelsefri zon pa 15 meter fran Arendalsvéagen aven
inom detta omrade. Ett skyddsracke och avskarande dike ska placeras mot Arendals-
vagen for att forhindra avakning och spridning av miljofarliga vatskor, vilket regleras
i plankartan. Dessutom reglerar planen att fasader riktade mot véag utpekad for farligt
gods ska utformas med obrannbart material, och att ventilationsuttag ska placeras sa
de ar vanda fran sadan typ av vag.

Teknik

Planomradet kan ansluta till kommunalt vatten och avlopp, fjarrvarme, bredband och
tele. Anslutningspunkt for vatten och avlopp finns vid planomradets sydvastra del, vid
Arendalsvagen.

En dagvattenutredning har tagits fram for planomradet (Ramboéll, 2017-05-30). Utred-
ningen konstaterar att marken inom planomradet generellt sluttar i sydvastlig riktning
vilket skapar en naturlig utloppspunkt i omradets sydvastra horn. Det finns dven lo-
kala lagpunkter inom omradet dar vatten ansamlas vid mycket nederbord och héga
fléden. Idag avleds dagvattnet genom ytavrinning och infiltration till grundvattnet.

Den befintliga luftledning for el som finns i omradet forsorjer de tva befintliga bosta-
derna vid planomradet. Luftledningen tas bort vid ny exploatering i omradet. Ut-
rymme for en vanlig transformatorstation finns markerat med E pa plankartan i plan-
omradets sydvastra horn.

Goteborgs Stad, Planhandling 14 (26)



Storningar

Buller

En bullerutredning enligt 4 kap 33a8§ beddms med hansyn till bullersituationen inte
behdvas da planen innebéar en utvidgning av ett befintligt industriomrade.

Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger andrad anvandning for omradet fran transformatorstation till in-
dustri och verksamhet.

Kvartersmarken &r markanvisad till Castellum Vast AB av fastighetsnamnden. Avtal
om genomforande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatéren. Kommunen
ar huvudman for intilliggande allman plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhall. Exploatéren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Bebyg

Illustration dver foreslagen bebyggelse.

Planen medger uppférande av en 15 meter hdg industri- eller verksamhetsbyggnad
inom omradet. Storsta byggnadsarea ar 50 % av fastigheten, vilket innebar en bygg-
nad pa cirka 8 000 m? far uppféras. Byggnaden far inte placeras narmre &n 15 meter
fran Arendalsvagens korfalt med hansyn till risksynpunkt, och 6 meter mot dvriga
fastighetsgrénser.

CA 6m HOG

BERGSKARNING
+32,5 =

FASTGRANS

ca 6640m? LAGER

Sektion Gver foreslagen bebyggelse dar bergsskarning kréavs at nordvast. (Nils
Andréasson Arkitektkontor AB)
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Rivning
Besked om att rivning av bostadsfastigheten Arendal 4:4 pagar lamnades av Fastig-
hetskontoret 2017-08-18.

Trafik och parkering

Det ar inte klarlagt vilken typ av verksamhet som kommer vara verksam i lokalerna,
varpa det ar oklart hur stort tillskott det blir av transporter. En jamférelse med lokaler
av liknande storlek visar en variation pa fran 10 till 80 lastbilar/dag. Det pagar ett ar-
bete med att forbattra trafikstrukturen i omradet, vilket troligen kommer leda till att
trafiken utanfor planomradet kommer minska i framtiden.

Infarten till omradet flyttas langre vésterut pa Arendalsvagen, vilket ar positivt ur tra-
fiksakerhetssynpunkt da nuvarande infarten har dalig sikt pa grund av hojdskillnader.

Parkering sker inom fastigheten.

Gator, GC-vagar

In-/utfart till omradet sker via Arendalsvagen, och flyttas till omradets vastra del dar
sikten ar béattre &n i nuvarande lage.

Langs planomradets sodra delar stracker sig ett avlangt omrade planlagt som GATA.
Den lamnar mojlighet att bygga ut nya gatufunktioner vid framtida behov, sa som
t.ex. gang- och cykelvag.

Parkering/ cykelparkering
Parkering sker pa kvartersmark inom fastigheten.

Naturmiljo

En yta p& 1 600 m? av naturmarken norr om planomradet tas i ansprak i samband med
detaljplanen. Atgarder for forlorade stenmiljéer och forlust av 16vskog ska utforas
som kompensation for detta.

Sociala aspekter

Planomradet innebér en utvidgning av ett befintligt industriomrade. Ett genomférande
av planforslaget ger upphov till fler arbetstillfallen i omradet.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand tas om hand pa kvartersmark. En dagvattenutredning har
tagits fram for omradet, Ramboll 2017-05-30. Dagvattenhantering for vanliga regn
inom kvartersmark bor ske med en fordrojning p& 10 mm/m? hérdgjord yta. Fordroj-
ning och rening foreslas ske med underjordiska rérmagasin och med grasbekléatt
krossdike. Hojdsattningen av omradet ar viktig att studera for avledning via fore-
slagna rérmagasin.

Eftersom anslutningspunkten till befintligt dagvattennét ligger 200 meter langre ner
langs Arendalsvagen har tva alternativa l6sningar for anslutning studerats. Alternativ
1 innebar anslutning via oppet dike i sydvast, dar dagvattnet leds fran rérmagasinet
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till ett kommunalt 6ppet dike sydvast om planomradet dar dagvattnet ges moéjlighet att
fordrojas ytterligare. Alternativ 2 innebdr anslutning via dagvattenledning i Arendals-
vagen. Dagvattnet leds i det andra forslaget fran rormagasinet via en servisledning till
en ny anslutningspunkt for dagvatten vid infarten till fastigheten. En kommunal dag-
vattenledning behover forlaggas i Arendalsvagen fran anslutningspunkten tillkors-
ningen Arendalsvagen/Karrlyckegatan. Vid projekteringsfasen far det undersokas vil-
ket alternativ som blir det bésta att ga vidare med.

Vatten och avlopp

Anslutningspunkt for vatten och avlopp finns strax sydvast om planomradet. Infor
byggnation ska berord fastighetsagare/exploator kontakta Kretslopp och Vatten for in-
formation om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Varme

Det ar mojligt att koppla pa planomradet pa befintligt ledningsnat for fjarrvarme.

El och tele

Bestallning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utférande av arbeten i nar-
heten av Gdteborg Energi Nat AB:s anldggningar ska bestammelser for markarbeten
vid elkablar foljas.

Ansvar for flytt och framdragande regleras genom gallande markupplatelseavtal mel-
lan Goteborg Energi och Goteborgs Stad.

Avfall
Utrymmen for avfallshantering kommer att finnas inom fastigheten.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Geotekniskt och bergstekniskt utlatande rekommenderar grundlaggning ned till fast
botten/berg da befintliga 16sa jordlager varierar i méktighet samt &r sattningsbenagna
vid belastning. Befintlig fyllning av organiskt material samt 16st lagrad jord ska innan
grundlaggningsarbetet paborjas bytas ut mot packningsbart bergkrossmaterial.

Utlatandet anger att vid sprangningsarbeten ska en riskanalys utforas, och att en erfa-
ren bergtekniker ska besiktiga berget for kontroll om det kommer att krévas bergfor-
starkningar. Schakt rekommenderas att utforas sa att uppluckring/uppmjukning av far-
dig schaktbotten minimeras. Vid borttagning av otjanlig jord infor grundldggning av
byggnad ska en schaktbottenbesiktning utforas av geoteknisk sakkunnig person och
dokumenteras innan ny fyllnadsjord paférs och packas.

Exploattren ansvarar och bekostar samtliga atgarder som foranleds av markens geo-
tekniska beskaffenhet inom kvartersmark.
Arkeologi

En arkeologisk undersokning har utforts under juli 2017, som inte visade pa nagra
fynd inom omradet. Vidare undersokningar bedoms av sakkunnig inte krévas.
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Buller

Nagon bullerutredning bedéms inte kravas. Planomradet innebéar en utvidgning av ett
befintligt industriomrade dar bullerstérningar &r acceptabla.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgarder for att sakerstélla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebér att natur- och rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersétts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploat6ren atar sig uto-
ver vad som krévs enligt miljobalken.

En utvérdering av behovet av kompensationsatgarder har gjorts i samrad med berérda
kommunala forvaltningar.

Nagra av de naturmiljéer som paverkas eller forsvinner i planen bedéms vara tillrack-
ligt intressanta for att hansyn bor tas genom skydds- och kompensationsatgarder.

Park- och naturforvaltningen har tagit fram forslag pa atgarder (2016-01-25):
- Sa lite som mojligt av kantzonen till berget sprangs bort.

- Forlorade stenmiljoer kompenseras genom att hogar med sten, stockar och ris
ldmnas i solexponerade och syd-sydvéstvand sluttning.

- Forlust av 16vskog kompenseras genom att ca 30 hogstubbar kapas i naturom-
radet pa andra sidan Arendalsberget dar marken forvaltas av Fastighetskon-
toret.

Atgarderna ska utforas i samband med genomfdrandet av detaljplanen. Atgarderna in-
gar i projektets investeringsekonomi.
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R6tt omrade - Kantzon med vérden for kraldjur
« Gult omrade - Lovmiljo med varden for faglar
“ % ! T *

W hogar med sten, stockar och ris g
Gult omrade -

Omraden lampliga for kompensationsatgarder, utpekade av Park- och Naturférvalt-
ningen.
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Huvudmannaskap och ansvarsfoérdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Detaljplanen innehaller dkat utrymme for allman plats GATA som t.ex. méjliggor en
framtida breddning av befintlig gangvég till gang- och cykelvag.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.

Drift och forvaltning
Exploatoren ansvarar for drift och forvaltning av anldggningar inom kvartersmark.

Kommunen ansvarar genom Trafikkontoret for drift och forvaltning av gatumarken.
Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Mark overfors fran kommunens fastighet Arendal 12:117 till Arendal 4:4 for att bilda
exploateringsfastigheten. Fore beviljande av bygglov ska fastighetsbildning vara ge-
nomford.

Mark avseende allméan plats dverfors fran Arendal 4:4 till Arendal 764:403.

Eventuellt kan avstyckning ske pa omradet markerat med E avseende transformator-
station.

Nyttjanderatt

Det finns en nyttjanderatt for tele, 42/677 som tidigare belastat Arendal 12:117.
Nyttjanderatten bedoms ha forverkats och darmed inte utgéra nagot hinder for detalj-
planen.

Ledningsratt

Vid omlaggning av ledningar till foljd av exploateringen ska eventuell ledningsratt
omproévas att gélla ledningens nya lage. De delar av befintliga allménna ledningsom-
raden som hamnar pa kvartersmark till f6ljd av den nya detaljplanen ska sakerstallas
med ledningsrétt, till forman for respektive ledningsagare.

Vid dverlatelse av kommunagd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatoren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och natstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningsagare. Ledningsdgare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningsagare anséker om ledningsrétt.

Inom omradet som pa plankartan markerats med E kan tekniska anlaggningar place-
ras. Detta ska sdkerstallas med ledningsrétt alternativt avstyckas till egen fastighet.
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Markavvattningsféretag

Det finns inga kdnda markavvattningsforetag inom planomradet.

AnsOkan om lantmateriforrattning

Respektive ledningsagare ansvarar for ansékan om lantméteriforrattning avseende ny
ledningsratt. Ansvar for att anséka om och bekosta lantmateriforrattning for 6vriga at-
gérder regleras i genomférandeavtalet.

Goteborgs kommun anséker om lantmateriforrattning avseende fastighetsreglering.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Plangenomfdrandet berér endast kommunala fastigheter.
Avtal

Befintliga avtal som berdrs

Hyresavtal har funnits for befintligt bostadshus pa Arendal 4:4. Avtalet dr uppsagt
och hyresgasten har avflyttat.

Avtal mellan kommun och exploatdor

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka genomférandeavtal som i samband med de-
taljplanens genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan
vara utbyggnad av allman plats, fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt m.m. De-
taljplanens konsekvenser for exploatoren avseende ekonomi, ataganden m.m. ska be-
skrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for genomforande-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och exploatéren angdende genomférandet av
planen. Genomftrandeavtalet reglerar bl.a. forutsattningar for kommunaltekniska an-
laggningar inom avtalsomradet, utférandet av geotekniska och bergtekniska atgarder.
Ett separat 6verlatelseavtal kommer upprattas i samband med genomférandeavtalet.

For exploatéren innebar genomforandeavtalet att kostnader for planens genomférande
tydliggdrs och att exploatéren kanner till kommunens intentioner avseende utbyggnad
av allmén plats m.m.

Avtal mellan exploatdr och 6vriga fastighetsagare

Inga avtal har tecknats mellan exploatdr och 6vriga fastighetségare.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunéagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Géteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/exploatéren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och kommunen/ex-
ploatoren for att sakerstalla ataganden vad galler kostnader, utforande samt lednings-
ratt.
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Dispenser och tillstand

Kommunen genom Fastighetskontoret har ansokt om en arkeologisk undersokning for
att utreda behov av eventuella atgarder pa fornlamningar.

Utredningen visar att det inte férekommer nagra tidigare okanda fornlamningar inom
planomradet, vilket innebdr att lansstyrelsen ur antikvarisk synpunkt inte har nagot att
erinra mot att den berérda marken anvands for avsett andamal.

Tidplan

Samrad: 1 kvartalet 2017

Granskning: 4 kvartalet 2017

Antagande: 1 kvartalet 2018

Om planen inte dverklagas faststalls den fem veckor efter antagande.
Forvéantad byggstart: 2 kvartalet 2018

Fardigstéallande: 2019

Genomfdrandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomfdrandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar
fram ny plan eller andrar géallande plan. Fastighetsdgaren &ger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomforandetiden ar tio ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Nollalternativet

Nollalternativet innebar att det inte tas fram en ny detaljplan utan att gallande plan
som anger transformatorstation fortsatter galla. Da behovet av transformatorstation i
omradet inte langre finns skulle ett omrade med strategiskt lage kopplat till hamnen
forbli oexploaterat.

Sociala konsekvenser

Planforslaget innebar att nya arbetstillfallen skapas i stadsdelen. For mojligheten att ta
sig till omradet med kollektivtrafik kan det vara positivt ifall turtatheten till narlig-
gande hallplatser okar.

Naturmarken som tas i ansprak i och med detaljplanen ar svartillganglig pa grund av
stora hojdskillnader, och anvénds inte for rekreation.

Det finns tva bostadstomter invid planomradet. Den ena har hyrts ut av Goteborgs
Stad och dar har avtalet sagts upp och rivning pagar, medan den andra tomten ligger
pa angransande industrifastighet Arendal 4:2. Kvarvarande bostadstomt paverkas av
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planen da tillfarten till tomten behdver flyttas och genom att en industribyggnad ham-
nar ndra tomten. Ett verkstallande av géllande detaljplan med en storre transformator-
station skulle ocksa innebara att infarten behover flyttas.

Halsa och sakerhet

Arendalsvagen ar klassad som farligt godsled. En riskutredning finns framtagen for en
narliggande detaljplan langs Arendalsvagen. Utredningen faststéller att det krévs en
bebyggelsefri yta av 15 meter mellan vagen och byggnader. Aktuellt planforslag fol-
jer det genom att mark mot Arendalsvagen inte far bebyggas inom en zon pa 15 me-
ter, utan anvands for att mojliggora framtida cykelbana och for parkeringsplatser.
Planbestammelser reglerar &ven att ett skyddsracke och avskarande dike ska uppféras
mot Arendalsvégen for att forhindra avakning samt spridning av miljofarliga vatskor,
samt att fasad mot farligt godsled ska utformas med obrénnbart material och att venti-
lationsuttag ska placeras bort fran farligt godsled.

Planférslaget innebar en breddning av gatumarken, vilket mojliggor anldggande av en
gang- och cykelvag langs med Arendalsvagen, vilket skulle vara positivt for trafiksa-
kerheten for oskyddade trafikanter.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
prévning enligt 2 kap. Plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens éversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Planomradet ligger inom riksintresse for industriell produktion. Forslaget bedéms inte
paverka riksintresset negativt. Inga séarskilda natur- eller kulturintressen berdrs. Kon-
toret beddmer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt mest
lampliga utifran planomradets forutsattningar och féreliggande behov. Planen bedéms
inte medfdra att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen ar férenlig med
Oversiktsplan for Géteborg.

MKB/Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Planforslaget innebar en fortatning av befintligt industriomrade.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljépaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger en komplettering i ett befintligt industriomrade. Planférslaget medger i 6vrigt
inte anvandning av planomradet for de andamal som anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor
kriterierna i MKB-férordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt beaktas.
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Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-férordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoms negativt paverka méjligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors halsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljékonse-
kvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen &r av-
stdimd med lansstyrelsen 9 december 2016. Foljderna av planens genomférande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstéllning av pla-
nens miljokonsekvenser.

Miljomal
Goteborgs miljomal har sin utgangspunkt i Sveriges 16 nationella miljokvalitetsmal.

Av dessa har Goteborgs Stad valt ut de 12 mal som ar viktigast for Goteborg och
skapat lokala miljomal.

De miljomal som planforslaget framst beror ar:

Begransad klimatpaverkan: Detaljplanen mojliggor att en verksamhet med lastbils-
transporter anlaggs inom omradet, vilket kan leda till 6kade utslapp av koldioxid.

Levande skogar: En mindre del skogsmark med vissa naturvarden tas i ansprak av
planen. Da planen sakerstaller att kompensationsatgarder gors, bedoms miljomalet
inte paverkas negativt.

Ett rikt vaxt- och djurliv: Detaljplanen bevarar den gréna spridningskorridoren som
binder samman skogsomradet pa den norra och sodra delen av Arendalsvéagen. Planen
ger darmed inga negativa konsekvenser pa miljomalet.

Naturmiljo

En yta pd 1 600 m? naturmark ingér i planomradet och planlidggs som kvartersmark
for industri och verksamheter. Omradet bedéms inte ha nagra hoga naturvérden, och
for de varden som paverkas gérs kompensationsatgarder.
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Kulturmiljo

En arkeologisk utredning har utforts av omradet (Arkeologerna, Statens historiska
museer, 2017). Utredningen konstaterade att inga fynd hittats inom omradet och att
inga ytterligare arkeologiska undersokningar krévs. L&nsstyrelsen meddelade 2017-
08-02 att de ur antikvarisk synpunkt inte har nagot att erinra mot att den berérda mar-
ken anvands for avsett andamal.

Paverkan pa luft

Planférslaget bedoms inte paverka mojligheterna att na miljokvalitetsnormerna for
luftmiljo.

Paverkan pa vatten

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planarbetet, Rambdll 2017-05-
30. Fororeningsberakningarna for omradet visar att med foreslagen dagvattenhante-
ring renas vattnet sa pass mycket att miljokvalitetsnormerna for vatten inte forsamras
for recipienten Gota alv.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far inkomster fran forséljning av mark och utgifter for forratt-
ningskostnader och undersokningar av markmiljo, geoteknik, arkeologi samt for kom-
pensationsatgarder.

Trafiknamnden bedoms inte fa nagra intakter eller utgifter till foljd av genomférandet
av detaljplanen.

Park- och Naturnamnden bedoms inte fa nagra inkomster eller utgifter till f6ljd av ge-
nomférandet av detaljplanen.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av anslutningsledningar.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Fastighetsnamnden far minskade intakter till foljd av uppsagt hyresavtal.

Trafiknamnden bedoms inte fa nagra intakter eller kostnader avseende drift och for-
valtning till foljd av detaljplanen.

Park- och naturndamnden bedoms inte fa nagra utgifter avseende drift och forvaltning
till f6ljd av detaljplanen.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for
ranta och avskrivningar samt driften av VA- anldggningarna.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatéren ska bekosta samtliga atgarder inom kvartersmark inklusive erforderliga
avgifter for lov och tillstand, samt skyddsracke och avskérande dike mot farligt gods-
led.
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Overrensstammelse med Oversiktsplanen

Planen &r i dverensstimmelse med OP.

For Stadsbyggnadskontoret

Karoline Rosgardt Sirpa Antti-Hilli Eva-Marie Palsson

Planchef Konsultsamordnare Planarkitekt, Norconsult AB

For Fastighetskontoret

Mattias Hedeberg Victoria Jonassen
Projektledare Exploateringsingenjor
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